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WAZNE INFORMACJE ORGANIZACYJNE

Prosze pamietaj o ubezpieczeniu mieszkania unikniesz odpowiedzialnos$ci za szkody

wyrzadzone podczas wykanczania mieszkania. Roéwniez w okresie pdzniejszym zapewni ono spokoj.

Prace remontowe - upewnij si¢ czy zaplanowane prace sg bezpieczne dla budynku, istnieje ryzyko, ze

wprowadzone zmiany mogg wptyna¢ negatywnie na $ciany, dach czy instalacje.
Wszystkie zmiany dokonane w wymienionych instalacjach wymagaja zgody projektanta, a nastepnie

administracji. Ich brak grozi utratg gwarancji.

Zabezpieczenia czeSci wspolnych — pamigtaj, ze nie jeste$ sam. Zabezpiecz prosz¢ czesci

nieruchomosci z ktérych korzystajg inni mieszkancy takie jak: teren zewnetrzny, dach, elewacja.

Wywo6z odpadéw — nie wrzucaj prosz¢ odpadoéw po budowlanych do kanalizacji. Powoduje

to jej zapchanie i obcigzenie kosztami udroznienia, nie wspominajac o skutkach jakie moga nastapic.
Gruz, $mieci 1 odpady budowlane, zgniecione opakowania — prosimy zagospodarowywac¢ we wlasnym
zakresie lub wyrzuca¢ do kontenera po wczesniejszym uzgodnieniu z Deweloperem zakresu i kosztéw z tym

zwigzanych.

Kontrola - sprawdzaj prosze co robi twoja ekipa wykonujaca remont - czy prace wykonczeniowe ida

zgodnie z planem i zapisami regulaminu wykonczenia lokali.

Instalacja klimatyzacji (po stronie wlasciciela lokalu) - Wtasciciel lokalu ponosi pelng

odpowiedzialnos$ci za montaz instalacji 1 urzadzen klimatyzacji. Prace instaklacyjno - montazowe powinny
by¢ wykonane przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach, po wcze$niejszym uzgodnieniu lokalizacji i
sposobu montazu instalacji 1 urzadzen, zgodnie z zasadami okreslonymi w przekazanej Panstwu instrukcji

uzytkowania lokalu.

Instalacje, urzadzenia w lokalach — oprocz standardowych instalacji cieptej, zimnej wody 1 kanalizacji,

instalacji elektrycznej, kazdy lokal zostat wyposazony w domofon, system wentylacji mechanicznej /kanaty
wentylacyjne - bez jednostek centralnych - rekuperacji/ , telewizj¢ kablowa, instalacje alarmowa
/oprzewodowanie -bez osprzetu/, piec gazowy C.O. 1 CWU, instalacje wentylacji grwaitacyjnej /kottownia

C.0./, instalacji okapowej. Wszelkie przerobki, m.in. instalacji w lokalach nie beda podlega¢ gwarancji.



Nieprawidtowo wykonane prace moga powodowac zalania, przecieki itp. co z kolei moze mie¢ znaczacy
wplyw w przysztosci.

Nie WOLNO demontowac¢/zmienia¢/usuwac elementow systemu wentylacji w lokalu.

UWAGA!
Wszelkie urzadzenia w tym: piece c.0., pompy ciepla, jednostki rekuperacujne nalezy serwisowaé
zgodnie z instrukcjami i ustaleniami z instalatorem.

Jednostki rekuperacyjne i pompy ciepla - nalezy przeprowadzad serwisowanie co 6 m-cy - kontakt

»REKUPERACJA I POMPY CIEPLA - SEBASTIAN MASZEWSKI TEL: +48 517 780 108

W razie pojawienia si¢ jakichkolwiek watpliwosci zapraszamy do kontaktu.



ROZDZIAL 1

Celem niniejszej Instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien
prawidtowe;j

eksploatacji, obstugi, serwisowania, przegladania, uzytkowania i konserwacji przedmiotu Inwestycji.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i sg jedynie uogoélnieniem

szczegotowych warunkdéw gwarancji na poszczegdlne elementy Inwestycji.

Dokument nie zwalnia Wtasciciela obiektu i innych oséb korzystajacych z Inwestycji, z warunkoéw
zawartych w szczegotowej karcie gwarancyjnej jak i instrukcji uzytkowania poszczeg6lnych

elementow oraz obowigzkéw naktadanych wlasciwymi przepisami obowigzujacego prawa.

Wykonywanie przebudéw, dobuddéw i modernizacji ingerujacych w istniejace elementy Inwestycji sa

zabronione bez zgody Sebo Bis Sp. z 0.0. Majdan Villa Sp. kom.

Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementéw Inwestycji wymagaja zgody Sebo Bis Sp. z o.o.

Majdan Villa Sp. Kom.

Wszelkie ingerencje w konstrukcj¢ Budynku sa zabronione.

Wszystkie osoby obstugujace, zarzadzajace, uzytkujace i korzystajace z przedmiotu Inwestycji
muszg zapoznac si¢ z w/w instrukcjami, elementami wyposazenia i muszg zosta¢ odpowiednio
przeszkolone, lub jesli wymaga tego prawo, musza posiada¢ potwierdzenie posiadanych kwalifikacji

zawodowych.

Niniejsza instrukcja nie zawiera informacji na temat eksploatacji oraz uzytkowania elementéw
Inwestycji, ktore zostaty zlecone przez Wiasciciela - uzytkownika lokalu innym podmiotom 1 nie

obejmowaly zakresu umownego Generalnego Wykonawcy Sebo Bis Sp. z 0.0. Majdan Villa Sp. kom.

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowa¢ zgodnie z dokumentacjami techniczno—ruchowymi lub
Instrukcjami obstugi producentéw oraz stosowaé si¢ do wymogoéw producentow zawartych w

kartach gwarancyjnych.



Powyzsze ma szczegdlne znaczenie w przypadku przysztych roszczen gwarancyjnych do
Wykonawcy. W odniesieniu do urzadzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu na
uzytkowniku obiektu cigzy spelnienie wymogow producentow urzadzen, (DTR, instrukcje obshugi,
karty gwarancyjne), niezb¢dnych do zachowania pelnego czasookresu gwarancji. Wigzac si¢ to moze
z konieczno$cig odptatnych przegladéw autoryzowanych serwisow, prowadzenia dokumentacji
eksploatacji urzadzen (piece gazowe C.O., Pompy ciepta, Centrale rekuperacyjne), lub zapewnienia
zapasu czg$ci zamiennych (wktlady filtracyjne, zapasowy osprzet elektryczny, itp.).
Wiasciciele/Uzytkownicy obiektow budowlanych, odpowiadaja nie tylko za zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu w aspekcie jego sprawnosci technicznej, ale rowniez w sytuacji
oddzialywania na ten obiekt roznych czynnikdw zewnetrznych np. za usuwanie zalegajacego na
dachach $niegu ( Dz. U. z 2007r. Nr 99, poz. 665).

Niezwlocznie po rozpoczeciu uzytkowania obiektu, Inwestor/Uzytkownik powinien podpisac
stosowne umowy serwisowe (na przeglady techniczne i czynnos$ci konserwacyjne) z autoryzowanym
serwisem, chyba, Zze umowa stanowi inaczej. Podpisanie niniejszej umowy jest niezbedne w celu
zachowania udzielonej gwarancji. Konserwacje¢ w okresie uzytkowania nalezy wykonywac zgodnie z
Dokumentacja TechnicznoRuchowg /Instrukcja Uzytkowania urzadzen (piece gazowe C.O., Pompy

ciepta, Centrale rekuperacyjne)

W konsekwencji warunkiem wykorzystania pelnych waloréw mieszkan staje si¢ wtasciwa ich
konserwacja oraz racjonalne i umiejetne zagospodarowanie catej powierzchni mieszkan. Nowe
technologie, zastosowane materialty 1 rozwigzania stwarzaja konieczno$¢ zapoznania si¢

uzytkownikéw z instrukcjg uzytkowania lokali mieszkalnych.



ROZDZIAL 11

ZASADY OGOLNE

L. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

1. zachowanie wymogow bezpieczenstwa;

2. utrzymanie wtasciwego stanu technicznego;

3. utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego;

4. prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu,

5. wlasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji.

I1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

1. by¢ zgodny z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen do nich przytaczonych;

2. zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

III. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1. zapewniac ich ochrong¢ przed uszkodzeniem,;

2. wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania;

3. likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym uzytkownika lokalu, niezwtocznie
po ich pojawieniu sig;

4. dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia
lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika;

5. informowac stuzby techniczne Sprzedajacego/Administratora o wszelkich uszkodzeniach

instalacji, ktorych naprawa nalezy do jego obowiazkow;

6. informowac¢ stuzby techniczne Sprzedajacego/Administratora o wszelkich awariach na

instalacjach w mieszkaniu moggcych mie¢ wptyw na uszkodzenia sasiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymad¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze

spowodowa¢ zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie Srodowiska.



ROZDZIAL II1

Eksploatacja i1 konserwacja:

1. Konstrukcja budynku

1.1. Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowa bez zgody projektanta.

1.2.Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementow budynkéw powodujace zwigkszenie

projektowanego obcigzania konstrukcji wymagaja zgody projektanta.

1.3. Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugi¢¢ stropdéw (efektem, czego moga by¢ uszkodzenia $cianek
dzialowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (niewtoskowatych) phyt
stropowych nalezy zglosi¢ Wykonawcy w trybie pilnym

1.4. Nie wolno wykonywa¢ przerobek w §cianach migedzylokalowych.

1.5.Nie wolno wykonywa¢ bruzd, otworéw w stropach zelbetowych, stropodachu, konstrukcji schodéw
oraz przecina¢ pretdw zbrojeniowych gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku, a
w ostatecznosci awari¢ lub katastrofe budowlang.

1.6. Obiekt powinien by¢ uzytkowany w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska, oraz utrzymywany w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Nie mozna dopuscic¢
do nadmiernego pogorszenia jego wlasnosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

2. Sciany

2.1. Sciany murowane ceramiczne



2.2.

Ingerencja w $ciany (np. wkuwanie instalacji wod-kan lub inne) moze spowodowac utrate
parametrow akustycznych, cieplnych, oraz nosnych. Wazne jest, aby $ciany nie byly poddawane
obcigzeniom wigkszym niz wynika to z norm i projektu.

Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych w przypadku
stwierdzenia ingerencji 0sob trzecich. Sciany murowane nie wymagaja szczegdlowych zabiegow

konserwacyjnych,

Zabudowy g-k

Zabudowy g-k nie wymagaja specjalnych zabiegéw konserwacyjnych. Ewentualne naprawy
wymagaja indywidualnego podej$cia 1 moga by¢ wykonywane wylacznie przez jednostke
autoryzowang. Nie nalezy zabudow g-k poddawac obcigzeniom wigkszym niz wynika to z norm.
Warunki eksploatacji i uzytkowania:

Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w elementy nosne obudow, w szczeg6lnosci elementy
podkonstrukcji. Tego typu operacje moze wykonywac jedynie jednostka autoryzowana.

Zabrania si¢ wycinania otwordw w $cianach. Wszelkie prace zwigzane z otworowaniem moze
wykonywac¢ wylacznie jednostka autoryzowana.

Zabudowy nalezy chroni¢ przed wilgocia, oraz niskg 1 zmienng temperaturg. Zalane i po6zniej
suszone plyty gipsowe, jak rOwniez utrzymywane w zmiennej temperaturze majg tendencj¢ do
zmiany objetosci co moze prowadzi¢ do powstawania spgkan na $ciankach GK. Nalezy utrzymywacé

statg temperaturg pokojowa i regularnie wentylowa¢ pomieszczenia.

Sufit petny g-k

W budynku zastosowano sufit GK jednowarstwowo ptytowany ptyta gipsowa SINIAT 12,5mm na
konstrukcji stalowej ocynkowanej CD/UD, krzyzowej, na zawiesiach systemowych, spoinowany.
Warunki eksploatacji i uzytkowania:

Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w elementy nosne sufitu, w szczegolno$ci zawiesia i elementy
podkonstrukcji. Tego typu operacje moze wykonywac jedynie jednostka autoryzowana.

Zabrania si¢ wycinania otwordw w suficie. Wszelkie prace zwigzane z otworowaniem moze
wykonywa¢ wylacznie jednostka autoryzowana.

Obcigzanie: Sufit GK jest elementem samonosnym i nie stuzy do przenoszenia innych obcigzen
zewnetrznych. Wszelkie elementy niesystemowe montowane w suficie winny by¢ podwieszone do
stropu za pomocg niezaleznych zawiesi.

Sufity GK nalezy chroni¢ przed wilgocia, oraz niskg i zmienng temperaturg. Zalane 1 pdZniej suszone
ptyty gipsowe, jak réwniez utrzymywane w zmiennej temperaturze maja tendencje do zmiany

objetosci co moze prowadzi¢ do powstawania spekan na sufitach GK. Nalezy utrzymywac stale



temperature pokojowa, oraz czesto i regularnie wentylowa¢ pomieszczenia.
Spekania 1 uszkodzenia powstate na skutek zaniechan wyzej opisanych zalecen nie mogg by¢

podstawa roszczen gwarancyjnych.

3. Elewacja

Elewacja lekko-mokra

Nalezy prowadzi¢ kontrole okresowe, ktorych zakresem nalezy obja¢ sprawdzenie stanu sprawnosci
technicznej 1 wartos$ci uzytkowej elementow budynku jak rowniez estetyke budynku i jego otoczenia.
Ponizej podane sa wskazowki dotyczace konserwacji systemu oraz wykaz czynnosci, ktore
standardowo nalezy wykona¢ podczas kazdego przegladu systemu:

nalezy przede wszystkim dba¢ o jej czystos¢, unika¢ uszkodzen mechanicznych i jak najszybciej
reagowa¢ na zauwazone usterki w celu zabezpieczenia uktadu ociepleniowego przed narastaniem
uszkodzen, wlasciwa eksploatacja, unikanie uderzen i szorowania po elewacji, zarOwno przez
uzytkownikéw, jak i np. drzewa i krzewy rosnace w bezposredniej bliskosci budynku, chroni ja
przed zabrudzeniami, zarysowaniami i przebiciem, odpowiednia dbalo$¢ o czysto$¢ ocieplonej
elewacji nie pozwala na gromadzenie si¢ na jej powierzchni zanieczyszczen atmosferycznych oraz
pochodzacych z najblizszego otoczenia budynku.

Odpowiednio czgste mycie elewacji woda z ewentualnym zastosowaniem s$rodkéw myjacych
pomaga w zachowaniu jej estetycznego, ,,§wiezego" wygladu, niewielkie zauwazalne z uptywem
czasu zmiany kolorystyczne elewacji wynikaja z naturalnego procesu odbarwiania farb i tynkéw na
skutek promieniowania. Niektore pigmenty znajdujace zastosowanie w farbach elewacyjnych i
tynkach cienkowarstwowych, moga ulega¢ powolnemu, nieznacznemu rozktadowi chemicznemu,
ktérego nastgpstwem jest zmiana wybarwienia powloki. Z reguly bardziej zauwazalne sg
przebarwienia elewacji o intensywnym kolorze. Jest to zjawisko normalne, a zatem z biegiem czasu,
w sytuacji, gdy z jakichkolwiek wzgledow koniecznym jest ponowne przemalowanie fragmentu

elewacji.

4. Fasady szklane - stolarka okienna i drzwiowa

4.1. Stolarka okienna
Konserwacja profili PCV oraz szyb, dla utrzymania dobrego stanu technicznego ogranicza si¢

gléwnie do mycia ich w regularnych odstgpach czasu. Na obszarach miejskich 1 przemystowych,

10



Sciany regularnie sptukiwane woda deszczowa wymagaja czyszczenia minimum dwa razy w roku.

Do czyszczenia malowanych powierzchni profili nalezy stosowac letnig wodg z dodatkiem

tagodnego detergentu o odczynie oboj¢tnym. Gabka do zmywania nie powinna by¢ twarda 1 szorstka.

Po umyciu konstrukcje trzeba doktadnie optukaé czysta wodg 1 wytrze¢ do sucha (delikatng tkaning).
Nie nalezy uzywac¢ ptyndw na bazie zwigzkéw alkalicznych 1 kwaséw. Nie nalezy my¢ powierzchni,
zwlaszcza lakierowanych jezeli sg lub niedawno byty wystawione na dziatanie wysokiej temperatury.
Do czyszczenia szyb nalezy uzywac letniej wody z dodatkiem nieagresywnych §rodkow myjacych,
przeznaczonych do mycia szyb. Przy czyszczeniu powierzchni szklanych nalezy unikaé¢ srodkéw 1

narzedzi $ciernych typu pasty Scierne, wiorki metalowe, szczotki druciane i proszki do szorowania.

Szczegb6lng uwage nalezy zwroci¢ na mycie szyb ,,matowych”. Szyby te myjemy jedynie letniag woda

bez §rodkow chemicznych.

W trakcie mycia powinien by¢ jednoczesnie dokonany przeglad stanu technicznego.
Niedopuszczalne jest pod rygorem utraty gwarancji producenta:
e dokonywanie przerobek oku¢;
e stosowanie do uszczelnienia tasm metalowych i innych (okna i drzwi posiadajg uszczelki, ktore
moga zosta¢ uszkodzone przy dodatkowym uszczelnieniu);
e mocowanie bezposrednio do elementow stolarki jakichkolwiek przedmiotéw oraz ingerencja w
ich budowe (np. wkretami, itp.);

e montaz mechaniczny zaluzji, badz rolet bezposrednio do okna.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewngtrznej powierzchni szyby:

Woda kondensacyjna tworzy si¢, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio
niskiej temperaturze, ozigbia si¢ do stanu nasycenia, po czym nast¢puje skraplanie si¢ nadmiaru
wilgoci na tych powierzchniach.

Na szybach izolacyjnych moze wystgpowac zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej
powierzchni. Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby:

Woda kondensacyjna tworzy si¢, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio
nizszej temperaturze, ozigbia si¢ ona do stanu nasycenia, po czym nastgpuje skraplanie si¢ nadmiaru
wilgoci na tych powierzchniach. Tam gdzie zamontowane s3 okna z termoizolacyjnymi szybami
zespolonymi czesto obserwuje si¢ wzrost wilgoci powietrza wynikajacy z duzej wilgotnosci

wzglednej. Zjawisku temu mozna przeciwdziata¢ przez kroétkie, ale czgste wietrzenie pomieszczen.
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Zjawisko wystepowania zaparowania na wewnetrznej szybie w oknie a szybg zespolong nie jest w

zadnym przypadku wada, jedynie zjawiskiem fizycznym.

4.2. Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe z naswietlem gornym ,,Delta Perfect 68XL”.

Instrukcja obstugi, konserwacji i czyszczenia stolarki (wg instrukcji na stronie producenta firmy

Delta www.delta.net.pl):

Uwagi eksploatacyjne drzwi:

Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunigtych ryglach, poniewaz

moze to spowodowaé uszkodzenie systemu ryglowania i zamka.

Zabrania si¢, pod grozba utraty gwarancji smarowania zamka, a w szczegdlnosci wstrzykiwania

substancji oleistych do otworu klucza — moze to spowodowac problemy z otwarciem zamka.

Zabrania si¢ montazu dodatkowego wyposazenia przez osoby, ktore nie sg przedstawicielami

upowaznionymi przez producenta drzwi — powoduje to utrate gwarancji.

Zabrania si¢ ingerencji w strukture drzwi przez osoby, ktore nie sg przedstawicielami

upowaznionymi przez producenta drzwi - powoduje to utrate gwarancji.

Gwarancji nie podlegaja uszkodzenia powstate wskutek:

mechanicznych uszkodzen powstatych po zamontowaniu drzwi

usitowania sforsowania drzwi przy uzyciu sily

wystapienia zdarzen losowych (pozar, powddz, wybuch, itp.)

usytuowania drzwi w taki sposob, ze przyczyna uszkodzen byto dtugotrwale dziatanie
czynnikow negatywnych (kwasy, sol, strugi wody)

uzytkowania niezgodnego z instrukcja obstugi

samowolnych napraw i zmian konstrukcyjnych

uszkodzenia powstate po sprzedazy: w czasie transportu, przechowania, samowolnych
przerébek lub zmian konstrukcyjnych, instalacji przez nieautoryzowane firmy, a takze
wynikajace z niewtasciwego uzytkowania (tzn. niezgodnego z instrukcja lub zwyczajowo

przyjetymi normami uzytkowania drzwi).

Przeglady eksploatacyjne:
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Nalezy pamigta¢ o potrzebie dokonywania okresowych przegladow poprzez zwrdcenie bacznej
uwagi, aby nie uszkodzi¢ okna/drzwi poprzez:
e obcigzenie otwartych skrzydet cigzkimi przedmiotami
e umieszczanie we wrebach cial obcych, powyzsze i inne zanieczyszczenia z atmosfery
niezwlocznie nalezy usuna¢, aby byto mozliwe swobodne domknigcie okien
e nie wkladanie rgki 1 innych cze$ci ciata pomiedzy oScieznice i1 skrzydlo (grozi to
niebezpieczenstwem zranienia)
e narazanie skrzydel na gwattowne odchylenia i wahania, np. wskutek przeciagu, uderzen wiatru i

innych.

5. Dach

5.1. Pokrycie z papy

Dbajac o trwato$¢ i szczelno$¢ pokrycia dachowego, nie nalezy zapominaé¢ o jego regularnym
czyszczeniu 1 przegladach technicznych. Zgodnie z ustawg z 07.07.1994. (Prawo Budowlane,
Rozdzial 1 Art. 62) wilasciciel budynku powinien dokonywaé okresowych kontroli stanu
technicznego elementdw budynku, w tym réwniez pokrycia dachowego i systemu odwodnienia
dachu co najmniej jeden raz w roku, a zauwazone usterki usuwaé. Kontrola stanu technicznego jest
dokonywana poprzez osoby upowaznione i wykwalifikowane. Kompleksowy przeglad dachu
powinien obejmowac sprawdzenie stanu pokrycia i kontrole jego konstrukcji (ktora po zimie
nierzadko wymaga naprawy). Najbardziej narazone na zniszczenia sg tagczenia poszczegolnych

czesci pokrycia dachowego oraz potacie z wystajacymi elementami. Trzeba zwrdci¢ szczeg6lng
uwage na stan obrobek. Uszczelniacze dekarskie, ktérymi zabezpieczone s3 te elementy, bardzo
czesto wykruszaja si¢ wraz z uptywem czasu, powodujac przeciekanie pokrycia. glowng zasada
prawidlowej eksploatacji dachu jest systematyczna kontrola jego stanu. Po silnych ulewach, wiatrach,
a w szczegblnosci zima, gdy zalega znaczna pokrywa $niezna nalezy przeprowadzi¢ dodatkowe

kontrole dachu.

Ogodlne zasady eksploatacji dachu ptaskiego:

- nie dopuszczac¢ do gromadzenia $mieci i pyldw na pokryciu dachowym;

- nie dopuszczaé do dziatania rozpuszczalnikow organicznych, benzyny i olejéw na pokrycie
dachowe przy stwierdzeniu pgcherzy na pokryciu dachowym — natychmiast je likwidowac;

jak najszybciej usuwac usterki pokrycia dachowego;
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5.2.

5.3.

- nie dopuszcza¢ do za§miecania elementow systemu odwodnienia i utworzenia duzych stref zastoju
wody na dachu;

- nie dopuszcza si¢ do zalegania $niegu w strefach gromadzenia workow $nieznych;

- nie dopuszcza si¢ montazu, magazynowania, ustawiania i przechowywania urzadzen, przedmiotow
oraz elementéw na dachu (stropodach), ktore w jakimkolwiek stopniu spowoduja jego obcigzenie
bez uzyskania pisemnej zgody projektanta konstrukcji budynku oraz Generalnego Wykonawcys;

- nie dopuszcza si¢ ingerencji w poszycie dachu bez pisemnej zgody Generalnego Wykonawcy.

Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie nie wymagaja zadnych prac konserwacyjnych. Kontroli w trakcie przegladu
nalezy poddawaé¢ miejsca, przy ktérych nastgpila ingerencja w strukture obrobek blacharskich
(faczenie, demontaz), mocowanie do attyki, taczenie kolejnych arkuszy, pewno$¢ zamocowania
obrobek oraz ich szczelno$¢. Wszelkie prace takie jak np: od$niezanie, mycie fasad powinny by¢

prowadzone w sposOb uniemozliwiajacy mechaniczne uszkodzenie obrébek blacharskich.

Orynnowanie/wpusty dachowe

Aby orynnowanie/wpusty dachowe speiniato swoja funkcje musi by¢ przede wszystkim szczelne i
drozne. W tym celu nalezy regularnie sprawdza¢ jego stan techniczny przynajmniej raz w roku.
Wstepne ogledziny systemu orynnowania najlepiej jest przeprowadzi¢ zaraz po pierwszych
roztopach. Zalegajacy $nieg i 10d moga spowodowac drobne uszkodzenia rynien lub rur spustowych,
ktore dalej mogg przyczyni¢ si¢ do zlego funkcjonowania calego systemu. Konieczne jest
sprawdzenie, czy w newralgicznych miejscach nie nazbieraly si¢ zanieczyszczenia, w konsekwencji
ograniczajace przepustowos$¢ orynnowania. Czg$¢ czynnosci moze by¢ wykonana samodzielnie.
Osadzajace si¢ na $ciankach bloto najlepiej likwidowa¢ Zrédlem wody, uprzednio wymiatajac je
szczotka. Usuwanie zanieczyszczen powinno przeprowadzac¢ si¢ skrupulatnie, unikajac uzywania
ostrych narzedzi, ktére moga doprowadzi¢ do uszkodzen mechanicznych powloki wpustow.

Udroznienie rur spustowych nalezy zleci¢ jednostkom specjalizujacym si¢ w tego typu pracach.

6. Podlogi

6.1.

Warstwy podlogowe:
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Podktady cementowe odznaczajg si¢ trwatoscia 1 znaczng odporno$cia na uszkodzenia mechaniczne.
Podktad cementowy nie moze petni¢ funkcji samodzielnej posadzki z uwagi na swoja Scieralno$c¢-
powinien zosta¢ uzupetniony w posadzke typu: gres, parkiet, itp. do gr. 2cm. W przypadku klejenia
podtdog drewnianych warstwa wyréwnawcza pod posadzki moze wymagaé wzmocnienia

systemowym gruntem.

Przewody:
Z uwagi na stosowanie zasady prowadzenia przewodow instalacji wodnych, kanalizacyjnych,
rekuperacyjnych, centralnego ogrzewania oraz kabli teletechnicznych w podktadach posadzkowych,

nie wolno rozkuwac istniejacych podktadéw posadzek, aby nie uszkodzi¢ instalacji.

Kofki i inne elementy:

Nie wolno stosowa¢ kotkow rozporowych i innych elementow ingerujacych w podtoza pod posadzki.

Posadzki ptywajace:

Podczas wykonywania warstw posadzkowych w lokalach nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zasad
obowigzujacych przy wykonywaniu posadzek pltywajacych (m.in. cokoty musza by¢ oddylatowane
od plaszczyzny posadzki).

Zawilgocenia:

Nie wolno dopusci¢ do zawilgocenia warstw izolacyjnych pod warstwa podktadu cementowego.

7. Tynki

W pierwszych latach uzytkowania budynku moga powstawa¢ zarysowania na $cianach 1 sufitach.
Pojawienie si¢ zarysowan tynku nie jest oznaka wad konstrukcyjnych, lecz jedynie efektem
normalnej pracy budynku, jego elementow konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentéw na gruncie.
Pojawiajace si¢ rysy na tynku uzytkownik we wilasnym zakresie powinien wypetni¢ masg

szpachlowg i przemalowac.

Ingerencja w §ciany np. czgsciowe wyburzenia moze rowniez spowodowac utrate parametréw

nos$nych przegrod, co skutkowaé moze powstawaniem zarysowan tynku i $cian.

W przypadku wystapienia zarysowan na tynku, ktore przenosza si¢ na elementy konstrukcyjne

budynku niezbedne jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku oraz monitorowanie rys za
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pomocg plomb kontrolnych zdje¢ fotogeometrycznych, testometrow mechanicznych, czujnikéw

indukcyjnych lub pomiaréw geodezyjnych oraz niezwloczne powiadomienie G.W..

Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych spekan tynku w

przypadku stwierdzenia ingerencji 0sob trzecich w $ciany dzialowe i konstrukcyjne budynku.

8. Balustrady

W celu utrzymania gwarancji producenta nalezy przestrzega¢ ponizszych zalecen eksploatacyjnych.
Elementy ze stali nalezy poddawac regularnemu myciu przy uzyciu cieptej wody z mydlem lub
innym delikatnym detergentem. Po umyciu nalezy wszystkie wyczyszczone elementy wyptukaé
czysta wodg i wytrze¢ do sucha.

W przypadku czyszczenia elementow stalowych wskazane jest wykonanie w niewidocznym miejscu
testu czyszczenia w celu sprawdzenia, w jakim stopniu technika czyszczenia, zastosowane narz¢dzia
i srodki wptywaja na wyglad ostatecznej powierzchni.

Regularne konserwowanie balustrad powoduje usuwanie wszystkich zanieczyszczen, ktore
pozostawione zbyt dlugo mogg by¢ zrédtem korozji lub odbarwien.

Do czyszczenia balustrad nie mozna uzywac srodkow, ktére w swoim sktadzie zawierajg

takie sktadniki jak: chlor, sol, kwasy oraz wybielacze. Nawet niewielka zawarto$¢ chloru w srodkach
uzywanych do czyszczenia moze spowodowaé trwate uszkodzenie powloki tlenkéw chromu
odpowiedzialnych za wlasciwosci odpornosci na korozje i w efekcie prowadzi do powstania korozji.
Nie nalezy uzywaé proszkow lub innych srodkow o wiasciwos$ciach tracych, druciakéw i ostrych

czyscikow.

9. Balkony
Podktady pod posadzki balkonéw sg stanowig tymczasowe zabezpieczenie i nie stanowia
docelowego wykonczenia a jedynie wodoszczelny podktad wraz z ociepleniem pod wykoncznie
koncowe np. Gress - nie nalezy ich uzytkowa¢ gdyz grozi to uszkodzeniem powloki izolacyjne;j.
Uzytkownik zobowigzany jest do wykonczenia posadzek balkonéw na koszt wlasny.

10. Instalacje sanitarne.

10.1.
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Wodomierze znajduja si¢ we wnekach instalacyjnych w obrebie lokalu mieszkalnego. Przed i za kazdym
z wodomierzy znajdujg si¢ zawory odcinajace, umozliwiajace odcigcie zasilania wody do lokalu oraz

przeprowadzenie czynnos$ci serwisowych.

10.2.
Nalezy pamigta¢ o prowadzonych pod posadzka przewodach, szczegodlnie podczas prac
wykonczeniowych lokalu (parkiet, terakota, montaz szaf wnekowych itp.) Nieostrozne prowadzenie ww.

prac moze spowodowac przebicie przewodow, zalanie sgsiadow i utrat¢ gwarancji.

10.3.

Zabrania si¢ wykonywania przerdbek i wkuwania instalacji w elementy konstrukcyjne budynku.

10.4.
Adaptacje instalacji sanitarnych i podtaczenie przyborow sanitarnych w lazienkach i kuchniach nalezy
powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywaé wylacznie atestowanych materialow.

Podlaczenie przyborow zakonczy¢ proba cisnieniows.

10.5.
Wszelkie ingerencje w instalacje i dokonywanie w nich samodzielnych zmian oraz przerobek powoduja
utrate gwarancji 1 r¢kojmi na catg instalacje w obrebie lokalu. Uszkodzenia mechaniczne elementow

instalacji nie sg objete naprawg w ramach udzielonej gwarancji i rgkojmi.

10.6.
Instalacja kanalizacyjna: Instalacja wykonana z rur z PCV.

Piony kanalizacyjne znajduja si¢ wewnatrz lokali w szachtach instalacyjnych. Podejscia do przyborow
prowadzone sg w warstwie posadzkowej oraz podtynkowo i natynkowo poza zewnetrznym obrysem
$cian ponad podlozem.

Nalezy zwréci¢ uwage aby nie wprowadzac do instalacji stalych odpadkow (np. gruzu), oraz Sciekow
zawierajacych substancje, ktére moga spowodowaé uszkodzenie 1 zamulenie instalacji 1 sieci

kanalizacyjnej lub substancji wymagajacych neutralizacji, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji.

10.7.
Ze wzgledu na sposéb prowadzenia instalacji w warstwach posadzkowych nalezy zachowaé szczegdlng
ostrozno$¢ podczas prowadzenia prac wykonczeniowych mogacych by¢ przyczyna mechanicznego

uszkodzenia instalacji. Ewentualne przerdbki i ingerencja w instalacj¢ w okresie gwarancji powoduja jej

utrate.
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10.8.
W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zakldcen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze

ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia, nalezy niezwlocznie

wstrzymac ich eksploatacje.

Nalezy zapewnic:

e droznos$¢ instalacji 1 urzadzen;

e nie wprowadzanie do instalacji stalych odpadkéw oraz $ciekdéw zawierajacych substancje, ktore
mogg spowodowac uszkodzenie i zamulenie instalacji 1 sieci kanalizacyjnej lub substancje

wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do kanalizacji.

10.9.

Instalacja centralnego ogrzewania:
Instalacja centralnego ogrzewania zostala wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
dokumentacja projektowa, indywidualnymi aranzacjami dla lokali, w ktéorych wprowadzono tzw.
zmiany lokatorskie oraz wymogami i zaleceniami producentow zastosowanych materiatow i
systemow.
Instalacja wykonana jest z rur PEX usytuowanych w warstwie pod posadzkowej, rury zostaty
zabezpieczone izolacjg termiczng.

Instalacja wykonana jest w systemie trojnikowym.

W lazienkach przewidziano podejscia pod grzejniki tazienkowe drabinkowe.

10.10.
Zabrania si¢ wiercenia otworOw w $cianach i posadzkach w miejscach w ktérych zlokalizowana jest
instalacja c.o. 1 wodociggowa ze wzgledu na mozliwo$¢ uszkodzenia przewodow. Ewentualne przerdbki

instalacji w okresie gwarancji powoduja jej utrate.

10.11.
Uzytkownik w razie wystgpienie przecieku, czy tez w czasie prowadzenie prac remontowych lub
wykonczeniowych powinien zakreci¢ zawdr odcinajacy we wnece instalacyjnej na korytarzu, w celu

odcigcia doplywu wody 1 zminimalizowania ewentualnej szkody.
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10.12.

Ewentualne przerobki instalacji sanitarnych w okresie gwarancji powoduja jej utrate.

11. Wentylacja grawitacyjna, rekuperacja wentylacja okapowa.

Charakterystyka systemu.
Rekuperacja powietrza zapewnia nieporownywalny komfort, poprzez stalg i regularng jego wymiane.
Wplywa réwniez na zmniejszenie kosztoéw ogrzewania. Wentylacja mechaniczna z rekuperacja
umozliwia wymiang powietrza, bez koniecznosci otwierania okien. Jest to bardzo wazne szczegodlnie

w miastach, ktore borykajg si¢ z problemem smogu.

Rekuperacja to wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta z powietrza. W przeciwienstwie do
tradycyjnej wentylacji grawitacyjnej, ktora opiera si¢ na zasysaniu powietrza przez instalacj¢
kominowa, rekuperacja koncentruje si¢ na ruchu powietrza zachodzagcym wewnatrz urzadzenia

zwanego rekuperatorem.

Jak dziala rekuperator i czym wlasciwie jest? Jest to gtowny element systemu rekuperacji, zwany
rowniez centralg wentylacyjng z odzyskiem ciepta. Najwazniejszym elementem instalacji
rekuperatora jest wymiennik ciepta, w ktorym nastepuje przekazanie energii pomiedzy strumieniami
powietrza nawiewanego i wywiewanego.

Rekuperator wyposazony jest rowniez w filtry, ktore oczyszczaja powietrze napltywajace przez
wentylatory - nawiewny 1 wywiewny. Jest to wazny element systemu rekuperacji - czyste filtry
ochraniajg wymiennik ciepta przed kurzem i wigkszymi zanieczyszczeniami oraz gwarantuja dobrg
jako$¢ powietrza nawiewanego. Poziom zuzycia filtréw rekuperatora nalezy sprawdzac co 3
miesigce. Filtry wielokrotnego uzytku wystarczy wyczysci¢ (czy$cimy je na sucho - wyprane stracg
swoje oczyszczajace wlasciwos$ci), natomiast jednorazowe, wykonane z tkaniny, nalezy wymienic.
Pamigtajmy, ze zabrudzone filtry rekuperatora powoduja zmniejszenie wydajnosci systemu
wentylacji nawet o 1/3. Szacuje sig, ze filtry powinny by¢ wymieniane lub czyszczone co 3-4
miesigce. W przypadku obszaréw o niewielkim zanieczyszczeniu powietrza, okres ten moze ulec

wydhuzeniu do 5-6 miesiecy.

We wszystkich pomieszczeniach kuchni przewidziano mozliwo$¢ podlaczenia indywidualnego

okapu kuchennego do pionu kominowego.
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W celu zapewnienia prawidlowego przeplywu powietrza wentylacyjnego w obrebie mieszkania
wszystkie drzwi wewnetrzne w mieszkaniach powinny mie¢ szczeling dolng w wysokosci lecm, a
drzwi do toalety 1 tazienki powinny by¢ dodatkowo zaopatrzone w otwory o tacznej powierzchni min.

200 cm2

12. Instalacja elektryczna:

Instalacja dzwonkowa do mieszkan wykonana jest na napigcie 230V. Przycisk dzwonkowy
podtynkowy zamocowano na portalach przy drzwiach wej$ciowych.

Instalacja domofonowa.

Budynek wyposazony jest w instalacjc domofonowa umozliwiajaca komunikacje z aparatéow
potozonych przy wejsciach glownych do budynku.

W lokalach mieszkalnych zainstalowane sg aparaty wideo-domofonowe.

Energia doprowadzona jest do tablic mieszkaniowych TM zlokalizowanych w lokalach. Wielko$¢
tablic dostosowana jest do ilosci odbiornikéw w mieszkaniu. W kazdej tablicy znajduje si¢
wyltacznik réznicowo — oraz zabezpieczenia nadmiarowo-pragdowe.

Z tablicy jest zasilana instalacja odbiorcza w mieszkaniu (o§wietlenie, gniazda wtykowe, kuchnia

elektryczna).

Opisy poszczego6lnych obwodow elektrycznych umieszczono na wewnetrznej stronie drzwiczek TM.
Przewody instalacji elektrycznych od tablicy TM do o$wietlenia, gniazd wtykowych, kuchni
elektrycznej utozono na $cianach, suficie, podtynkowo, pod posadzkami.

Osprzet instalacyjny — podtynkowy (wilaczniki, gniazda wtykowe) . Instalacje os$wietleniowa
wykonano przewodem YDY.

Instalacje gniazd wtykowych wykonano przewodem YDY.

Wypust kuchni elektrycznej wykonano przewodem YDY.

Instalacja elektryczna w tazienkach jest przygotowana do aranzacji lazienki. Wszelkie zmiany
usytuowania urzadzen elektrycznych i sanitarnych wymagaja zmiany (przeprojektowania) instalacji
elektrycznej w obrgbie tazienki. Zmian takich moze dokona¢ jedynie uprawniony projektant
instalacji elektrycznych.

Zabrania si¢ wiercenia, wbijania gwozdzi itp. w podtodze, w strefie, w ktorej przebiegaja przewody.

Osprzet 1 oprawy oswietleniowe montowane w tazienkach powinny spetnia¢ wymogi normy PN-IEC

60364-7-701. W szczegolnosci oprawy kinkietowe montowane w odleglosci do 60 cm od krawedzi

wanny (mierzac w poziomie) powinny mie¢ stopien szczelnosci IP44 oraz powinny by¢ wykonane
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jako urzadzenia II klasy izolacji. Pozostale oprawy montowane w tazience powinny miec stopien

ochrony odptywoéw zewnetrznych 1P44.

DOMOFONY uzywa¢ zgodnie z zalaczong instrukcja.
DOMOFONY NIE WOLNO POD ZADNYM POZOREM DEMONTOWAC. Demontaz przez

osobg¢ nieupowazniong moze doprowadzi¢ do unieruchomienia calego systemu.

Wszelkie prace przy instalacjach elektrycznych moze wykonywac tylko osoba posiadajaca

odpowiednie uprawnienia.

Raz w roku nalezy przetestowaé wylaczniki réznicowo-pradowe w TM. Nalezy wcisngé

przycisk testu na wytaczniku.

Przed wykonywaniem podiaczen odbiornikow nalezy sprawdzi¢ czy zostalo wytaczone napigcie

oraz czy odbiorniki przystosowane sg do zainstalowanego zabezpieczenia.

Montaz kuchni elektrycznych i1 innych urzadzen odbiorczych nalezy powierzy¢ osobom

posiadajacym odpowiednie uprawnienia.

Przed wykonywaniem wiercen w $cianach nalezy upewnié si¢ czy nie przebiega w tym miejscu
instalacja podtynkowa. Wszelkie wiercenia winny by¢ wykonywane w odlegto$ci min. 3 cm od
przewodow elektrycznych. W razie watpliwosci wiercenie nalezy poprzedzi¢ kontrolg za pomoca
detektora.

Zabrania si¢ demontazu przewodow ochronnych w tazienkach i WC.

Wielko$¢ zainstalowanej mocy zalezy od wielko$ci mieszkania. Dane te mozna uzyskaé od

administratora.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych napraw, przerdbek lub wymiany zrodia $wiatla w

komunikacji w cze$ciach wspdlnych.
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ROZDZIAL 1V

Zagadnienia BHP i przepisy porzadkowe

Urzadzenia elektryczne moga spowodowac powstanie zagrozenia, jesli obstugiwane beda w
nieprawidlowy sposob przez niewyszkolony personel lub uzyte zostang w niezgodny z ich
przeznaczeniem sposob.

Przy wszelkich pracach przy urzadzeniach elektrycznych nalezy na czas trwania naprawy wylaczy¢
zasilanie elektryczne i przestrzega¢ obowigzujacych norm bezpieczenstwa.

Naprawy 1 przegladu urzadzen wchodzacych w sklad systemu nalezy zleca¢ autoryzowanemu

SEerwisowl.

Uzytkownik jest zobowigzany:
- eksploatowa¢ urzadzenia zgodnie z niniejszg instrukcja obshugi i wskazowkami dotyczacymi
uzytkowania,

- umozliwi¢ przeprowadzenie okresowych kontroli.

Nalezy przestrzegac¢ ustawowych przepisow BHP:

Proby i badania:

Instalacja zostata poddana probom i pomiarom oraz badaniom cigglosci przewodoéw, ochrony

przeciwporazeniowej oraz stanu izolacji. Stosowne protokoly znajduja si¢ w dokumentacji

powykonawczej.
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ROZDZIAL V

Wskazania i przeciwwskazania

Wszelkie roboty aranzacyjne nalezy wykonywa¢ zgodnie z ,,Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2004r. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie”, pod nadzorem 0s6b z odpowiednimi uprawnieniami pod rygorem
utraty rekojmi z tytutu wad fizycznych rzeczy.

W trakcie robot wykonczeniowych w lokalach, kazdy z lokatorow zobowigzany jest do
indywidualnego usuwania odpadéw budowlanych. Nie dopuszcza si¢ sytuacji w ktorych odpady
gromadzone beda w czesciach wspdlnych budynkow.

Do obowigzkéw lokatora nalezy zachowanie czystosci w czesciach wspdlnych w trakcie trwania

prac wykonczeniowych, jak i po ich zakonczeniu.
W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen

nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze

spowodowa¢ zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie Srodowiska.

Niniejsza instrukcje naleZy przechowywacé przez caly okres uiytkowania lokalu mieszkalnego.
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Kontakt do_instalatorow

1. Instalacje sanitarne wod-kan, c.o., c.w.u.,
2. Piece c.o.

3. Pompy ciepla

4. Rekuperacja

5. Instalacja elektryczna i teletechniczna

6. Swiatlowod

+48 722 373 050

+48 722 373 050

+48 517 780 108

+48 517 780 108

+48 516 108 576

+48 669 694 278
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